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창동 창업 및 문화산업단지 조성사업 감리용역
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01
사업개요

창동창업및문화산업단지조성사업

사업구조

(운영)월세 및 보증금

차입

이자

대출원리금
보증

업무시설(오피스)

(운영) SH 임차 후 운영
(청산) SH 매입 후 운영

준공시 매각

자산관리회사(AMC)

민간임대 후 분양

(운영) 임대공급
(청산) 8년뒤 일반분양

(청산) 일반분양

자산관리
업무위탁

현금
출자 배당

민간 금융기관

보증부 융자

도급계약

공사비 지급

임대차
계약

임대료 및
임대보증금일괄사업자

건설공사(책임준공)
설계 및 인허가 판매/문화집회시설

(운영) Master Lease
(청산) 일반 매각

Equity 출자 주주

공공주택사업자

지역전략산업주택 매입
(준공시점)

임대차 후
매각

현물
출자

(토지)

배당

업무시설(오피스텔)

도입시설

〮 시공분야 및 컨소시엄 대표사

〮 설계분야 대표사 자산보관 사무수탁CM (SH) 법무 회계

감리용역사

「건축법」등에 따른
감리업무 수행주체

협업

건설사업관리

공사감리
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01
사업개요

창동창업및문화산업단지조성사업

사업추진경위

구 분 일 시 내 용 비 고

1 2017.03.02 창동 ·상계 도시재생 활성화계획 고시 서울특별시고시 제2017-77호

2 2017.09.28 서울창동 도시개발구역 지정 및 개발계획 수립 고시 서울특별시고시 제2017-354호

3 2018.03.28 국제설계공모 공고

4 2018.05.28 국제설계공모 당선작 선정

6 2018.08.28 도시재생리츠 설립

7 2018.09.05 기본설계기술제안 입찰공고

8 2018.10.29 우선협상대상자 선정

9 2018.11.29 서울창동 도시개발사업 실시계획인가 고시 서울특별시고시 제2018-385호

10 2018.12.26 주택도시기금 출자 및 리츠 영업인가 국토교통부 부동산산업과-3838

11 2019.03.22 서울시 환경영향평가 주민설명회 및 초안 심의

12 2019.04.02 소방 성능위주설계 사전검토서 심의

13 2019.04.29 교통영향평가 심의 (보완)

14 2019.05.14 건축(경관) 심의 (조건부(보고)의결)

15 2019.05.15 교통영향평가 소위원회 (수정의결)

16 2019.06.11 건축(경관)심의(조건부보고 완료:자문회의 추진 조건)

17 2019.06.20 건축(경관)심의 자문회의
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01
사업개요

창동창업및문화산업단지조성사업

인허가 진행현황 및 향후 추진일정

구분 1월 2월 3월 4월 5월 6월 7월 8월 9월

주요
일정

교통영향평가

서울시
환경영향평가

소방성능심의

지하안전영향평가

건축(경관)심의

저영향개발자문

좋은빛위원회심의

서울시미술작품
심의

지하철안전성심의

건축허가

구조안전심의

굴토심의

※ 상기 일정은 향후 자문회의 및 설계 인허가 및 협의과정에서 변경 될 수 있음.

실시설계 30% 완료 실시설계 60% 완료 실시설계 90% 완료

실시설계 실시설계 보완기본설계 보완

건축심의(5/14) 건축허가 완료(8/16) 착공신고계획안 확정 건축허가 접수(6/28)건축심의 접수(4/16)

기본설계도서 제출(2/28) 기공식토지소유권 이전

접수(3/8)
보고서 작성

심의완료
(6/14)

협의완료(8/12)본안보고서 제출(6/11) 본안심의(6/28) 보완제출접수(3/4)사업개요 파악 초안보고서 작성

보완보고서 접수(7/5) 결과통보(7/26)
검토 및 협의

접수(3/11)
보고서 작성

접수(4/16)
심의도서작성 완료

(6/21)

접수(4/19)자문도서작성 자문(6/21) 완료(6/28)

심의(4/29)사전검토보고서 접수(4/19) 소위원회(5/15)

초안심의(3/22) 초안검토의견통보(4/23)

보완요청서 수신(5/7)

심의(5/14)

건축심의
조건부보고(6/11)

접수(6/28)심의도서
작성

심의(7/9) 완료(7/30)

계획서 제출(7/29)계획서
작성

심의(8/28) 공고

접수(6/28)심의도서
작성

심의(7/12) 완료(7/31)

접수(6/28)허가도서
작성

완료(8/16)

접수(8/19)심의도서
작성

심의(9/10) 완료(9/24)

조건부보고(6/11)

접수(8/19)심의도서
작성

심의(9/10) 완료(9/24)

접 수(7/3) 심의(7/30) 완료(8/15)
성능위주설계
신고서 작성

건축도서 확정(5/ 31) 검토협의사전검토서 작성 협의 접수(3/5) 사전검토서 심의(4/2)

납품

심의의결보완서
접수(6/5)

협의/보완

자문
회의
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02
설계개요

창동창업및문화산업단지조성사업

건축개요
구 분 내 용 비 고

대지위치 서울특별시 도봉구 창동 1-28번지

지역지구
도시지역, 일반상업지역, 지구단위계획구역,

가로구역별 최고높이 제한지역, 대공방어협조구역, 과밀억제권역, 도시개발구역, 폐기물매립시설 설치제한지역

주요용도 업무시설(오피스, 오피스텔), 근린생활시설, 판매시설, 문화 및 집회시설, 공영주차장

건축규모 지하 7층 / 지상 49층

대지면적 10,746.30 ㎡

건축면적 6,183.58 ㎡

구 조 철근콘크리트구조 / 철골 / 철골철근콘크리트구조

연면적

지상층 85,578.86 ㎡

지하층 57,980.57 ㎡

합 계 143,559.43 ㎡

용적율산정용 85,279.97 ㎡ 피난안전구역 제외: 298.89㎡ (건축법시행령 제119조 ①항 4)

건 폐 율 57.54 % 법정 : 60% 이하

용 적 률 793.58 % 법정 : 800% 이하

최고높이 167.15 m

주차대수 1,242대(오피스:343대,오피스텔:421대,근린생활시설:12대,판매시설:103대,문화 및 집회시설:95대,공영주차장:268대) 법정 : 1,219대 (부설주차장 : 952대)

구 분 전용면적(㎡) 공용면적(㎡) 소 계(㎡)
기타공용면적(㎡)

합 계(㎡)
피난안전구역

면적(㎡)

합계(㎡)

(피난안전 포함)기계전기실 주차장 소 계

업무시설 (오피스) 19,834.97 11,932.17 31,767.14 1,742.04 13,081.69 14,823.73 46,590.87 - 46,590.87 

업무시설
(오피스텔-792세대) 23,968.49 15,871.66 39,840.15 573.80 16,609.95 17,183.75 57,023.90 298.89 57,322.79

1종근린생활시설 534.58 50.39 584.97 32.08 228.83 260.91 845.88 - 845.88

2종근린생활시설 505.07 37.88 542.95 29.78 228.83 258.61 801.56 - 801.56

판매시설 4,490.41 4,855.21 9,345.62 512.49 3,928.32 4,440.81 13,786.43 - 13,786.43

문화및집회시설 4,306.26 4,307.93 8,614.19 472.38 3,623.21 4,095.59 12,709.78 - 12,709.78

소계 53,639.78 37055.24 90,695.02 3,362.57 37,700.83 41,063.40 131,758.42 298.89 132,057.31

공영주차장 - 11,502.12 11,502.12 - - - 11,502.12 - 11,502.12

합계 53,639.78 48,557.36 102,197.14 3,362.57 37,700.83 41,063.40 143,260.54 298.89 143,559.43

※ 상기 설계개요는 인허가 진행 및 현장여건에 따라 변경될 수 있음
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03
계획안

창동창업및문화산업단지조성사업

배치도

업무시설 (오피스텔-49F)

Pop 테라스(6F)

업무시설 (오피스-16F)

Classic 테라스(13F)

업무시설 (오피스-16F)

Sky 테라스(16F)

Jazz
테라스
(7F)

복합환승센터예정지

공공문화시설
건립사업부지

복합유통센터개발사업부지

21M 도로

31M 도로

26M 도로36M 도로

출구입구

+50.10

+77.40

+54.00
+89.10

+25.20

+24.95 +25.41 +25.53

+25.20

+25.86

+25.19

+25.08

대지경계선

건축한계선(3M)

스텝가든

주차장

창동역방면

+29.20

※ 상기 계획안은 인허가 진행 및 현장여건에 따라 변경될 수 있음
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03
계획안

창동창업및문화산업단지조성사업

부설주차장

올라옴

올라감

내려감

소화가스실창고

휀룸휀룸 내려옴

창고 창고

중수조
관리층

OPEN

OPEN

OPEN

OPEN

OPEN

OPEN
OPEN

기계실

전기실
(오피스텔)

전기실
(공용)

발전기실
(공통)

창고

부설주차장

올라감

내려옴

발전기실
(오피스텔)

감시실

휀룸 휀룸

창고인버터실

저수조

중수조
기계실
창고

전기실
창고

지하 7층 ~ 지하 6층 평면도

지하 7층 평면도 지하 6층 평면도

층 시설 주요실

B2 주차장 공영주차장

B3 주차장 부설주차장/공영주차장

B4 주차장 부설주차장

B5 주차장 부설주차장

B6 주차장 부설주차장

B7 주차장 부설주차장/기계•전기실

KEYMAP

UP DN

부설주차장

※ 상기 계획안은 인허가 진행 및 현장여건에 따라 변경될 수 있음
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03
계획안

창동창업및문화산업단지조성사업

부설주차장

휀룸휀룸

휀룸
휀룸

올라감창고 올라옴 내려옴 내려감휀룸 우수처리조펌프실
우수

저장조

부설주차장

휀룸내려감

올라옴

휀룸

UPS(공통) 올라감 내려옴

휀룸

UPS(오피스텔)

휀룸

휀룸

지하 5층 ~ 지하 4층 평면도

지하 5층 평면도 지하 4층 평면도

UP DN

부설주차장

층 시설 주요실

B2 주차장 공영주차장

B3 주차장 부설주차장/공영주차장

B4 주차장 부설주차장

B5 주차장 부설주차장

B6 주차장 부설주차장

B7 주차장 부설주차장/기계•전기실

KEYMAP

※ 상기 계획안은 인허가 진행 및 현장여건에 따라 변경될 수 있음
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03
계획안

창동창업및문화산업단지조성사업

공영주차장

올라감

올라옴

내려옴창고

내려감

통신실 소화수조 펌프

휀룸

휀룸

창고

창고
휀룸

휀룸

창고

내려감

향후복합환승센터연결통로

연료
전지실

공영주차장

기계실(오피스텔)

내려옴

올라옴

내려옴

휀룸 휀룸

휀룸
휀룸

올라감

내려감창고

올라감

부설주차장

지하 3층 ~ 지하 2층 평면도

지하 3층 평면도 지하 2층 평면도

층 시설 주요실

B2 주차장 공영주차장

B3 주차장 부설주차장/공영주차장

B4 주차장 부설주차장

B5 주차장 부설주차장

B6 주차장 부설주차장

B7 주차장 부설주차장/기계•전기실

KEYMAP

UP DN

공영주차장

UP DN

부설주차장

※ 상기 계획안은 인허가 진행 및 현장여건에 따라 변경될 수 있음
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03
계획안

창동창업및문화산업단지조성사업

지하 1층 ~ 지상 1층 평면도

지하 1층 평면도

층 시설 주요실

1F 근린생활시설/업무시설 근린생활시설/홍보관

B1 판매시설 판매시설/하역장

KEYMAP

21M  도로

31M  도로

주차장
입구 출구

근생/판매시설
문화및집회시설

오피스/근생/ 판매시설/  문화및집회시설

오피스/근생부출입구

주출입구

부출입구

부출입구

올라옴

오피스텔

근린생활시설

근린
생활
시설

근린생활시설
근린
생활
시설

업무시설

Welcome 그라운드

Green 그라운드

Culture 그라운드

Hug 그라운드

대지경계선

건축한계선

36M  도로

26M  도로

방재센터

발전기실 MDF

MDF

올라옴
내려감

근린생활시설

근린
생활
시설

지상 1층 평면도

: 판매시설 : 근린생활시설 : 업무시설 : 공용공간

재활용
폐기물보관소

제연팬룸

공조실

공조실

제연팬룸
공조실

방재실
(공용)

공조실

방재센터
(오피스텔)

판매시설판매시설

판매시설

판매시설

판매시설

하역장

판매시설

판매시설판매시설

판매시설

올라감

내려감

내려감

판매시설

판매시설

판매시설

소방밸브실

내려옴

향후복합환승센터연결통로

음식물쓰레기
보관소

올라감

UP DN부설주차장

UP DN공영주차장 DN

DN

※ 상기 계획안은 인허가 진행 및 현장여건에 따라 변경될 수 있음
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계획안

창동창업및문화산업단지조성사업

공조실
휴게실

판매시설

판매시설

판매시설

업무시설

업무시설

업무시설

스텝가든

판매시설

팝업라운지

판매시설

향후복합환승센터연결통로

향후복합유통센터연결통로

판매시설

지상 2층 ~ 지상 3층 평면도

지상 2층 평면도 지상 3층 평면도

: 판매시설 : 문화 및 집회시설 : 업무시설 : 공용공간

층 시설 주요실

7F 업무시설 오피스텔/오피스/공유공간

6F 업무시설 오피스-오피스텔공유공간/오피스

5F 문화및집회시설/업무시설 문화시설/오피스

4F 문화및집회시설/업무시설 문화시설/오피스

3F 문화및집회시설/업무시설 문화시설/팝업라운지/오피스

2F 판매시설/업무시설 팝업라운지/오피스

KEYMAP

팝업라운지
공조실

문화및집회시설

문화및
집회시설

문화및
집회시설

문화및집회시설

업무시설

업무시설

업무시설

문화및
집회시설

OPEN

※ 상기 계획안은 인허가 진행 및 현장여건에 따라 변경될 수 있음
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계획안

창동창업및문화산업단지조성사업

공조실

문화및
집회시설

업무시설

업무시설

업무시설

문화및집회시설

문화및
집회시설

문화및
집회시설

OP
EN

OP
EN

OP
EN

공조실

문화및
집회시설

문화및집회시설 업무시설

업무시설

문화및집회시설

문화및
집회시설문화및

집회시설

업무시설

지상 4층 ~ 지상 5층 평면도

지상 4층 평면도 지상 5층 평면도

: 문화 및 집회시설 : 업무시설 : 공용공간

KEYMAP 층 시설 주요실

7F 업무시설 오피스텔/오피스/공유공간

6F 업무시설 오피스-오피스텔공유공간/오피스

5F 문화및집회시설/업무시설 문화시설/오피스

4F 문화및집회시설/업무시설 문화시설/오피스

3F 문화및집회시설/업무시설 문화시설/팝업라운지/오피스

2F 판매시설/업무시설 팝업라운지/오피스

※ 상기 계획안은 인허가 진행 및 현장여건에 따라 변경될 수 있음
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계획안

창동창업및문화산업단지조성사업

공조실

업무시설

업무시설 업무시설

Jazz 테라스

창고 창고

PIT 평면도

PIT

공조실비즈라이프센터

업무시설

업무시설 업무시설

업무시설

피트니스센터

Pop Terrace

창고 창고

키친
라운지

코웍
라운지

지상 6층 ~ 지상 7층 평면도

지상 6층 평면도 지상 7층 평면도

KEYMAP 층 시설 주요실

7F 업무시설 오피스텔/오피스/공유공간

6F 업무시설 오피스-오피스텔공유공간/오피스

5F 문화및집회시설/업무시설 문화시설/오피스

4F 문화및집회시설/업무시설 문화시설/오피스

3F 문화및집회시설/업무시설 문화시설/팝업라운지/오피스

2F 판매시설/업무시설 팝업라운지/오피스

: 오피스텔: 공유공간 : 업무시설 : 공용공간

※ 상기 계획안은 인허가 진행 및 현장여건에 따라 변경될 수 있음
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계획안

창동창업및문화산업단지조성사업

업무시설

업무시설 업무시설

실내
조경
공간

창고 창고OPEN

업무시설

업무시설 업무시설업무시설

업무시설 업무시설

스카이코웍

창고 창고

업무시설

업무시설 업무시설업무시설

업무시설

Classic 테라스

창고 창고

지상 8층 ~ 지상 16층 평면도

층 시설 주요실

8~16F 업무시설 오피스/공유공간

KEYMAP

지상 8층 평면도

지상 14층 평면도

지상 13층 평면도

지상 16층 평면도

: 공유공간 : 업무시설

업무시설

업무시설 업무시설업무시설

업무시설

창고 창고

Sky 테라스

OP
EN

※ 상기 계획안은 인허가 진행 및 현장여건에 따라 변경될 수 있음
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계획안

창동창업및문화산업단지조성사업

오피스텔 기준층 평면도

KEYMAP 층 시설 주요실

29~49F 업무시설 오피스텔

28F 피난안전구역

7~27F 업무시설 오피스텔

: 59형: 26형 : 공유공간: 공용공간: 테라스: 29형

오피스텔 기준층 + 우측 테라스
(지상 11층,32층)

오피스텔 기준층

1.53m

1.53m

3.0m

1.53m

오피스텔 기준층 + 좌측 테라스
(지상22층)

테라스 테라스

오피스텔 최상층 + 스카이라운지
(지상49층)

스카이라운지
(북카페)

※ 상기 계획안은 인허가 진행 및 현장여건에 따라 변경될 수 있음
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계획안

창동창업및문화산업단지조성사업

횡단면도, 종단면도

대지경계선

건축한계선

대지경계선

건축한계선

업무시설

문화 및 집회시설

판매시설

근린생활시설 근린생활시설

판매시설 판매시설

지하주차장

기계/ 전기실

오피스텔

오피스텔

업무시설

문화 및
집회 시설

문화 및
집회 시설

판매시설

판매시설 판매시설

지하
주차장

기계/
전기실

대지경계선

건축한계선

대지경계선

건축한계선

업무시설

문화 및 집회시설

판매시설

근린생활시설

오피스텔

업무시설업무시설

근린생활시설

판매시설

피난안전층

횡단면도 종단면도

※ 상기 계획안은 인허가 진행 및 현장여건에 따라 변경될 수 있음
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계획안

창동창업및문화산업단지조성사업

투시도

※ 상기 계획안은 인허가 진행 및 현장여건에 따라 변경될 수 있음
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계획안

창동창업및문화산업단지조성사업

조감도

※ 상기 계획안은 인허가 진행 및 현장여건에 따라 변경될 수 있음


